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Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Kleinsiedlungsgebiet

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
Grundflache der baulichen Anlagen

Grundflichenzahl

Geschofflache

Geschofflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze
Offene Bauweise
Einseitig offene Bauweise (siehe § 2)
nur Einzelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zul3ssig
Geschlossene Bauweise
Baugrenze
Flachen fir Stellplatze und Garagen
Stellplitze |
Tiefgaragen

Flache fiir den Gemeinbedarf

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie
Grunflache
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung

Anpflanzungsgebot fir dichtwachsende Baume und Stréucher

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen
S

Entwasserungsgraben

Verrohrter Entwasserungsgraben

Kennzeichnungen
G

Vorhandene unterirdische Leitung

Gas

%%

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

Vorhandene Gebaude

Hinweise

Mafigebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 15.September1977 ( Bundesgesetzblatt | Seite 1764 )

Langenmalle in Metern

Der Karftenausschnitt (Katasterkarte ) entspricht fiur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Juni 1985

Gesetz
iiber den Bebauungsplan Bergedorf G8

Vom 23, Juni 1956
Hamburgisches Gesetz- und Yerordnungsblatt Seite 150

E 1

(1) Der Bebauungsplan Rergedorf 658 (4 Blatter) far den
Geltungsbereich Wehrdeich — Billgrabendeich — MNord-
grenzen der Flurstiicke 939, 935 und 1529 der Gemarkung
Billwerder — Randersweide — Gemarkungsgrenze Aller-
mithe / Billwerder — Adchter de Kark — Sidgrenze des
Flurstiicks 437 der Gemarkung Billwerder — Oberer Land-
weg — Mordgrenze des Flurstiicks 316, Westgrenze  des
Flurstiicks 2223 der Gemarkung Billwerder (Bezirk Berge-

dorf, Ortsteil 02} wird festgestellt.
(Zg Das maligebliche Stiick des Bebauungsplans und dic

ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu

kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

7. Fir die Erschlieftung der Fluestiicke 316 und 411 dstlich
dies Oberen, Landweps sind nodh weitere triliche Wer-
kehrsflachen erforderlich. Thre genaue Lage bestimmt
sich nach der beabsldﬂlg'mn Bebauung. Sie werden auf
Antrag in einem Bescheid nach § 14 des Hambue-
gischen Wegegesetzes in der Fassung wom 22, Januar
1974 {l{amfurgi:suh&s Cresetz-  und  Verordnungsblatt
Seite 412 festgesetzt oder fiir Teilbereiche nach § 123
Ahbsatz 2 des Bundeshaugesetzes hergestellt.

. Auf der als Sportanlage festgesetzten Fliche ist inner-
halb des durch Baugrenzen gekennzeichneten iiberbau-
baren Grundstiicksteils ein Gebdude mit den fiir die
Mutzung der Sportanlage notwendigen Riumen zulis-
sig. Im dbrigen sind bauliche Amnlagen des Hochbaus
auf der Sportplatzfliche nicht zuldssig.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

I. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kimnen
beim  drtlich  zustandigen Bezitksamt wihrend  der
Diienststunden  kostenfrei  eingesehen  werden.  Soweit
zusitzliche Abdrucke beim Bezitksamt vorhanden sind.
kiinnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden,

2, Wenn die in den §§ 39j, 40 und 42 bis 44 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 18, August 1976 (Bun-
desgesetzhlatt 1 Seiten 2257 und 3617), zuletzt gedndert
am 18 Februar 1986 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 2485),
bezeichneten Vermigensnachteile cingetreten sind, kann
ein  Entschidigungsherechtigter Entschidipung  verlan-
gtn. Er kann g.ir. Filligkeit des Anspruchs dadurch her-
eifithren, dall er die Leistung der Entschidigung
schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt,
Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermigensnachteile
eingetreten sind, die Filligheit des Anspruchs herbei-
gefithrt wird,

3. Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formwvarscheiften
des Bundeshaugesetzes bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Be-
bauungsplans gegeniiber dem  ortlich zustindigen Be-
zirksamt %Itend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden  soll, st darzulegen.
Satz 1 gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Ver-
kiindung wverletzt worden sind.

§2

Fiir die Austithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Mit Ausnahme der mit A gekennzeichneten Flichen
entlang des Oberen Landwegs sind die Aulenwinde
von Gebduden in rotem Ziegelmauerwerk auszufithren;
es sind nur weife Fensterrahmen zulissig. Fir die
Giebelflichen der Dachgeschosse eingeschossiger Be-
bauung sind braune Holzverkleidungen zulissig.

Mit Ausnahme des nirdlich Mettelnburger Strafie/ist-
lich Katendeich liegenden Flurstiicks 2503 der Gemar-
kung Billwerder sind nur Sattel- und Krippelwalm-
dicher mit beidseitig gleichen Meigungen  zwischen
35 Grad und 48 Grad zulissig.

3. Es sind rothraune Dachpfannen zu verwenden,

bl

4. Fiir Einzel- und Doppelhduser betrigt die maximal zu-
ldssige Gehiudetiefe 15 m. Die Gebiudetiefe wird zwi-
schen der Steaflenseite und der Rickseite der Gebiude
Eemessen.

5. In YVorgirten mit mindestens 11 m Abstand zwischen
Steafle und Gebiude sind zwei gepflasterte Stellplitze
zulissig, wenn die girtnerische Gestaltung nicht erheb-
lich beeintrachtigt wird. Garagen diirfen In Vorgirten
nicht ereichtet werden.

&, Auspahmen nach § 3 Absatz 3 der Baunuizungsverord-
nung in der Fassung vom 15, September 1977 (Bundes-
?&sctzblatt I Seite 1764} werden fiir die rickwirtige
Gehauung ausgeschlossen,

§3

Fiir die Kleinsiedlungsgebiete gelten aufierdem nachste-
hende Yorschriften:

. 1. DMe Firstrichtung von Doppelhiusern in der Stralien-

randbebauung ist parallel zu der straPenseitigen Bau-
grenze anzuordnen.

20 Ausnabmen nach § 2 Absatz 3 Mummern 2 und 3 der
Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen; auller-
dem werden Fiir die rickwirlige Bebauung Mutzungen
nach § 2 Absatz 2 Nummer 2 sowie Ausnabmen nach
§ 2 Absatz 3 Mummer 4 der Baunutzungsverordnung
ausgeschlozsen,

% e Deempelhihe witd beidseittg auf e Y m begrenzi.

4. Innerhalb der rickwirtigen Bebavung darf die Ober-
kante des Erdgescholifullbodens nicht hiher als $0cm
iiber der das geplante Gebidude umgebenden Gelinde-
hishe oder tber den nach Nummer & zuldssigen Gelin-
deaufachiittungen liegen,

i Auf den mit B pekennzeichneten Flichen mulh fiir die
zum Sportplaiz gerichteten %Wohn- und Schlafriume cin
ausreichender Lirmschutz durch bauliche Malnahmen
an Tiiren, Fenstern, Aulenwinden und Dichern der
Gebiude geschaffen werden,

&, Gelindeaufschiittungen von mehr als 20cm iiber der
das ?np]mﬂe Gebilude umgebenden Gelindehithe sind
unzulassig.

7. In Gehieten mit einseitig offener Bauweize sind die
G;qud: an der Mordgrenze der Grundstiicke zu er-
richien.

8 Auf Grundstiicken mit weniger als 13 m Breite mull
der Grenzabstand entlang den seitlichen Grundstilcks.
renzen fiir eingeschossige Gebiude mindestens 2.5m
etragen.

9, Innerhall der rickwirtigen Bebauung kitnnen einge-
schossige Kellerersatzriume in den Abstandsflichen zu-
F'_glasscn werden, wenn eine  ausreichende” Belichtung
iir die Aufenthaltstiume der Wohngebiude gesichert
ist, Soweit in den gegeniiberliegenden Winden OfFf-
nungen vorhanden 5jn§. ist. zum zugehdrigen Wohn-

baude ein Mindestabstand von §m erforderlich, Die
Mindesttiefe des Abstandellichen pwischen Winden mit
notwendigen Fenstern  des Wohngebiudes und  der
Kellerersatzgebaude sall 15 H, bezogen auf die Wand-
hithe des Kellerersatzgebiudes, betragen, Die Brutto-

- geschofifliche  gesonderter  Kellerersatzgebiude  darf
30 m® nicht tberschreiten.

Seitliche Anbauten an Wohngebiuden in der Strafien-

randbebauung sind von der strallenseitigen Baugrenze
um mindestens 1 m zuriickzusetzen.

Auf der mit € gekennzeichneten Fliche (Randers-
weide) ist nur ein zue Versorgung des Gebiets dienen-
der Laden zulassig.

11.

§ 4

Fiir das Plangebier werden die hisher bestehenden Be-
bauungspline aufgehoben.,
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