Bebauungsplan Bergedorf 68 (4Blatter) Blatt 2
Festsetzungen

EESSEE  Orenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- Kleinsiedlungsgebiet
- Reines Wohngebiet
- Allgemeines Wohngebiet

2W Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen

GR - Grundflache der baulichen Anlagen
GRZ Grundflachenzahl
GF Geschoflflache
GFZ Geschofiflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse ,
zBII als Hochstgrenze
0 Offene Bauweise
eo Einseitig offene Bauweise (siehe § 2)
& nur Einzelhauser zul3dssig
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
g Geschiossene Bauweise
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Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

———— Sonstige Abgrenzung

5000l  Anpflanzungsgebot fiir dichtwachsende Bi3ume und Straucher

zB® Besondere Festsetzungen (siehe & 2)

Nachrichtliche Ubernahmen
B Entwasserungsgraben
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Kennzeichnungen
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————  Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

W Vorhandene Gebaude
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Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 15.September1977 (Bundesgesetzblatt | Seite 1764 )
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Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Juni 1985
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: Hamburgisches Gesetz- und YVerordnungsblatt Seite 150
g1 7. Eﬁr -g.}l.ﬁ Emm{itﬁung der Flurstiicke 316 und 411 @stlich
{1} Trer Bcbauumﬁptan Bergedort 68 (4 Blittee) fir den kirsﬂﬁfﬂzﬂ :1?3:15%:;[13%]1]:: d;e:::d?mu;:thﬁ:ti;m
Geltungshereich Wehrdeich — Bllf!fmh-endcid\ — Nord- sich nach der heahsichtigten Behauung. Sie werden auf
grenzen der Flurstlicke 939, 935 und 1829 der Gemarkung Antrag in einem BRescheid nach § 14 des Hambur-
Billwerder — Randersweide — Gemarkungsgrenze Aller- gischen Wegegesetzes in der Fassung vom 22, Januar
mithe { Billwerder — Achter de Kark — Slidgrenze des 1974 (Ham’éurﬁsd\u Gesetz- und  Verordnungsblatt
Flurstiicks 437 der Gemarkung Billwerder — Oberer Land- Seite #1) festgesetzt oder fir Teilbereiche nach § 125
weg — Mordgrenze des Flurstiicks 316, Westgrenze des Absatz 7 des Bundeshaugesetzes hergestellt '
Flurstiicks 2223 der Gemarkung Billwerder (Bezitk Berge- : i
dorf, Ortsteil 602) wird festgestellt. A Auf der als Sportanlage festgesetzten Fliche ist inner-
‘E:]h de& duﬂuﬁa“ﬁ'““z!:“ g:]lt:_l_'ur::lz:il:hp:t:n itherbau-
(2] Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und dic . paren Grundsviicksteils ein Gebinde mit den hir die
ihm Ilcigcgcbl:nc Begriindung werden beim Staatsarchiv zu [\Iutzfng..ﬂe? Sportanlage notwendigen Riumen zulis-
kostenfreier Einsicht [ jedermann nicdergelegt. sig, Im ibrigen sind bauliche Anlagen des Hochbaus

auf der Sportplaizflache nicht zulassig.
{3} Es wird auf folgendes hingewicsen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrimdung kinnen : §73
beim  drtlich  zustindigen Bezirksamt wihrend  der
Dienststunden  kostenfrel eingeschen werden. Soweit Fiir die Kleinsiedlungsgebiete gelten auBerdem nachste-
zusitzliche Abdrucke beim Bezitksamt vorhanden sind,  hende Vorschriften,
konnen sie gegen KDstr.ntrstatl:ung erworben werden. 1. Dde Firslri-:htung von Dupp:[h'a'.usﬂn in der Strafien-
2. Wenn die in den §§ 39, 40 und 42 bis 44 des Bundes- randbebauung ist parallel zu der strafienseitigen Bau-
baugesetzes in der Fassung vom 18, Auvgust 1976 (Bun- grenze anzuordnen.
desgesetzblatt 1 Seften 2257 und 3617), zuletzt gedndert 2. Ausnahmen nach § 2 Absatz 3 Nummern 2 und 3 der
am 15, Februar 1986 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 283). Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen: auller-
bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind, kann dem werden Fir die rickwirtige Beﬁauung Nutzungen
cin  Entschidigungsherechtigter Ehtsch'zidigung verlan: nach § 2 Absatz 2 Nummer 2 sowie Auspahmen nach
en. Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch hee- § 2 Absatz 3 Mummer ¢ der Baunutzungsverordnung
jifi.iil'llfcc{;..hd-ﬂa I:IEdir. Iiistung Elfc{ﬁ Entscﬂr’idigung ausgeschlossen.
schrifeli ei dem Entschadigungspélichtigen beantragt. " " ; ea i .
Ein Entschidigungsanspruch gr]lsgchg, w:n?: nicht innfr- 3. Die Drempelhiihe wird beidseitig auf je 1m begrenzt.
halb won drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, 4, Innerhalbk der rickwirtigen Bebauung darf die Ober-
in dem die in Satz | bezeichneten Vermigensnachieile kante des Erdgeschofifullbodens nicht hither als 30em

Covoagog

cingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbei-
gefithet wird,

. Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

des Bundesbaugesetzes bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist unbeachilich, wenn sie nicht schrifilich
innerthalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Be-
bauungsplans gegeniiber dem ortlich zustindigen Be-
zirksamt q:ltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden  soll, ist darzulegen.
Satz 1 gilt nicht, wenn 51: Worschriften iiber die Ver-
kimdung verletzt wopden sind.
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Fiie die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Yorschriften:

3.
4,

4.

Mit Awsnahme der mit A gekennzeichneten Flichen
entlang des Oberen Landwegs sind die Aulenwinde
von Gebduden in rotem Ziegelmaverwerk auszufithren;
es sind nur weile Fensterrahmen zulissig. Fiir die
Gichelflichen der Dachgeschosse eingeschossiger Be-
bauung sind braune Holzverkleidungen zulissig.

Mit Auvsnahme des nirdlich Nettelnburger Stealie/ost-
lich Katendeich liegenden Flurstiicks 2503 der Cemar-
kung Rillwerder sind nur Sattel- und Kriippelwalm-
dicher mit beidseitig ?lcith:n Meigungen  zwischen
3 Gred wnd 45 Grad zuldssdg,

Es sind rotbraune Dachpfannen zu verwenden,

Fiir Einzel- und Doppelhiuser betrigt die maximal zu-
lissige Gebiudetiefe 15 m. Die Gebiudetiefe wird zwi-
schen der Straflenseite und der Rickseite der Gebiude
SeMESSEn,

- In Vorgirten mit mindestens 11m Abstand zwischen

Strafle und Gebiude sind zwei gepflasterte Stellplitze
zulidssig, wenn die girtnerische Gestaltung nicht erheb-
lich becintrichtigt wird, Garagen ditrfen in Vﬂ:rgdl‘t&h
nicht errichtet werden,

Ausnahmen nach § 3 Absatz 3 der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 15, September 1977 (Bundes-
gesetzblatt 1 Seite 1764) werden Hir die rlickwirtige
Bebauung ausgeschlossen,

dber der das geplante Gebiude umpgebenden Gelinde-
hishe oder fiber den nach Nummer gczu]'zi;sig:n Gelin-
deaufschiittungen liegen.

5 Auf den mit B gekennzeichneten Flichen muft for die
um Sportplatz gerichteten Wohn- und Schlafriume ein
ausreichender Lirmschutz durch bauliche Malnahmen
an Tiieen, Fepstern, Aulenwianden und Dichern der
Gebiude geschaffen werden,

G, Gelindeaufschiitungen won mehr als 20em iiber der
das geplante Gebiiude umgebenden Gelandehishe sind .
i sAssiE,

7. In Gebieten mit einseitig offener Bauweise sind die
Gﬁhiudc an der Mordgrenze der Grundsiiicke zu er-
richten,

8, Auf Grundstiicken mit weniger als 15m  Breite mufd
der Grenzabstand entlang den seitlichen Grundstiicks-
ﬁt&nz&n fiir eingeschossige Gebiude mindestens 2,5m
etragen.

9. Innerhall der ritckwirtigen Bebauung kitnnen einge-
schossige Kellerersatzriume in den Abstandsflichen zu-
E{elasscn werden, wenn eine ausreichende  Belichtung
iir die Aufenthaltsriume der Wohngebiude gesichert
ist. Soweit in den gegeniiberliegenden “Winden OFf-
nungen vorhanden sind. ist zum zugehirigen Wehn-
chiude ein Mindestabstand von ¥ m erforderlich, Dic
i‘lindtsﬂi:eft der Ahstandsflichen zwischen “Winden mil
matwendigen  Feastern  des  Wolkngebivndes und  der
Kellerersatzgehiude soll 1.5 H, bezogen auf die Wand-
hithe des Kellerersatzgebiudes, betragen. Die Brutto-

mescholifliche  gesonderter  Kellerersatzgebiude  darf
30 m? nicht tiberschreiten,

10, Seitliche Anbauten an Wohngebiuden in dee Stralien-
randbebauung sind von der strafenseitigen Baugrenze
um mindestens 1 m zuriickzusetzen,

11, Auf der mit ©  gekennzeichneten Fliche (Randers-
weide) st nur gin zur Versorgung des Gebiets dienen-
der Laden zulissig.
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Fir das Plangebjet werden die bisher hestehenden Be-
bauungspline autgehoben.
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